Zichtenburg
Kerketuinen
Dekkershoek

Gebiedspaspoort ZKD

“ZKD klaar voor de toekomst”

Gemeente Den Haag — S&P
23 november 2022




Bedrijfshuisvestingsstrategie Den Haag
“Intensiveren, vernieuwen en verduurzamen”

1. Versterken (+40.000 m?2 bedrijfsruimte)
2. Verstedelijken

3. Verduurzamen

Focus op:

+ Schoon, heel en veilig (basis op orde!)
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* Meer ruimte voor maakindustrie, stadsverzorgende bedrijven (en onderwijs)

* Beperkt mengen (zonder hinder én geen afname m? bedrijfsruimte)

* Inzet op energietransitie, klimaatadaptatie, circulariteit

Bedrijfshuisvestingsstrategie Den Haag
“Intensiveren, vernieuwen en verduurzamen”

1. Versterken (+40.000 m? bedrijfsruimte)

2. Verstedelijken

3. Verduurzamen
Wat verstaan we hieronder?
Focus op:

* Schoon, heel en veilig (basis op ordel!)
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* Meer ruimte voor maakindustrie, stadsverzorgende bedrijven (en onderwijs)

* Beperkt mengen (zonder hinder én geen afname m? bedrijfsruimte)

* Inzet op energietransitie, klimaatadaptatie, circulariteit



Waarom gebiedspaspoort ZKD?

Den Haag wil weer een stad

waar ook echt

n gemaakt Convenant uitbreiding Zichtenburg
orden g Kerketuinen Dekkershoek

worden
dingen W

fdl.

Hoe ambtenarenstad Den Haag
worstelt met zijn industrie en groei

Bedrijventerrein ZKD

MKB Bedrijventerrein
470 bedrijfsvestigingen
8.620 arbeidsplaatsen
80 hectare bruto

55,8 hectare netto (70%)




Overzicht participatieproces

GEBIEDSPASPOORT BEDRIJVENTERREIN ZKD

Overzicht participatieproces
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Historische tijdslijn
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BEDRUFSHUISVESTINGSTRATEGIE DEN HAAG
Vernieuwen, intensiveren en verduurtamen
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Wateroverlast

Zeer sterk hittegevoelig
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Aantrekkelijk werk- en verblijfklimaat
Afname wateroverlast, hitte én droogte
Positieve invloed op gezondheid van mensen

4. Verbetering van leefbaarheid omgeving
Comfort in gebouwen neemt toe

Stimuleren van de biodiversiteit
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7. Teename arbeidsproductiviteit
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Verhogen commerciéle waarde vastgoed
9. Samenhang met Den Haag Zuidwest versterken

10. Toekomstbestendigheid van bedrijventerrein

eren in groen
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Verduurzamen - Vergroening De Werf

Verduurzamen — Vergroening Koperwerf
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Verduurzamen - groeiend en bloeiend bedrijventerrein
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Pilot 1 - Wateroverlast

Bedrijventerrein Zichtenburg-Kerketuinen-Dekkershoek (ZKD), Den Haag
Pilot 1: groen realiseren om wateroverlast te beperken - parkeerterrein Avonruria
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Pilot 2 - Vergroening

(2KD), Den Haag
- amgeving Meppeiveg

Pilot 3 - Zwerfafval

Bedrijventerrein Zichtenburg-Kerketuinen-Dekkershoek (ZKD), Den Haag
Pilot 3: groen realiseren en reduceren zwerfafval - omgeving McDonalds

Legenda
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Pilot 4 - Verkeersveiligheid

Bedrijventerrein Zichtenburg-Kerketuinen-Dekkershoek (ZKD), Den Haag
Pilot 4: groen realiseren en terugdringen straatraces - omgeving De Werf
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KOPPELKANS: AANSLUITEN BIJ BESTAANDE INITIATIEVEN

} Maar ook lende idecsn/initi van
o ) Vergroenen van gevls & r2sk
Lopende initiatieven in ZKD i s rm e bedrijventerrein ZKD:
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Bloarrihe groenstrokin onderhouden
door vrjuligars

*  IKD heeft op veel plekken brede stoep, daarom tegels er vit,
groen er in.

+ Verbetering en verbreding van bestaande groenstroken (inclusief

wendel/hardlooproute).
« Vergroenen van bedrijfspanden [groene gevels, maar ook daken).
[ — o c > # + Vergroten biodiversiteit o.a. met behulp van Insectenhotels.
dm.v. Urban Waterbuffer ' & . : ’
«  (Her)gebruik regenwater, inclusief aanpak van rielering en
afwatering.
-G k ! die koppeling maken met omliggende
‘woonwijken.

+  Beheer groenstroken daor vrijwilligers *sociale werkplaats 2.0

Stadstuin mat mesrdere incres woar
enontspaniing aan de.
sizppeluieq



Versterken - Potentiéle bestaande juridische mogelijkheden

Bestemmingsplan ZKD kent functies en bouwmogelijkheden
toe aan percelen.

Functies

» Functioneel gezien biedt het bestemmingplan ruimte aan
(hoofdzakelijk) bedrijven in mc 1 tot en met 3.2 behorende
bij de ‘Staat van Bedrijfsactiviteiten’ (bijlage bij het BP).

* Deze Staat van Bedrijfsactiviteiten bestaat uit bedrijven die
passen op een ‘klassiek’ bedrijventerrein. Op grond van
deze staat is functiemenging niet mogelijk.

= Op het ZKD zijn wel andere functies gevestigd (o.a.)
detailhandel, kantoren, sport. Deze zijn als zo bestemd of in
afwijking van het bestemmingsplan vergund.

Bouwen
* Voor groot aantal percelen geldt dat maximale
bouwmogelijkheden nog niet zijn benut.
* Bijvoorbeeld:
* maximale hoogte van 25 meter (NB: niet voor elk
perceel) biedt nog ruimte.
* Maximaal bebouwingspercentage 80% (NB: niet voor
elk perceel) biedt nog ruimte.

Outline ZKD

Toe te voegen ruimte per kavel
<1000m2
1000-5000m2

[ 5000-10.000m2

I 10.000-20.000m2

Il >20.000m2
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Verstedelijken — Wensen vanuit ZKD-ondernemers
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Verstedelijken

Huidig 1.

Binnenstad

Locatie

Stadsrand

Creatie (denken) Productie (doen)

Proces
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ZKD nu - Bestaande bed

* Noord =
kleinschalige
bedrijvigheid

* Zuid = grootschalig
grote ruimtevragers
(remise / ROC)

* Midden = gemengd
(Kantoren /
bedrijvigheid)

* West = Gamma +
kleinschalige
bedrijfsunits
(overgang woonwijk)




Verstedelijken — Ruimtelijke scenario’s voor ZKD

Versterken Fijnmazige
van de verbindingen
randen

Duidelijke Assenkruis

entrees




Vernieuwen — Uitwerking ‘versterken van de randen’

Vernieuwen — Uitwerking ‘Duidelijke entrees’




Vernieuwen — Uitwerking ‘Fijnmazige structuur’

Vernieuwen — Uitwerking ‘Fijnmazige structuur’
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Ondernemersbijeenkomst — 29 nove

mber

Bijeenkomst

Gebiedspaspoort
bedrijventerrein ZKD

Dinsdag 29 november

e gl

Dinsdag 29 november
Van 19.00 tot 21.30 uur

ROC Mondriaan, Tinwerf 14
Aanmelden via een e-mail aan zkd @denhaag.nl

Zichtenburg VRAGEN?

Kerketuinen
Dekkershoek

Redouan Allaoui (gemeente Den Haag)
Projectleider ZKD
redouan.allaoui@denhaag.nl

Fokko Mellema
parkmanager ZKD
info@kciv.nl



